
Руководство по утверждению размера платы за содержание жилого помещения 

 

Согласно ч.1 ст.156 Жилищного кодекса РФ (далее – ЖК РФ) плата за содержание 

жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего 

имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. 

Далее законодатель определяет два варианта правового регулирования в 

зависимости от способа управления многоквартирным домом: 

Вариант 1: управление МКД осуществляет ТСЖ/ЖК/ЖСК 

Размер обязательных платежей и (или) взносов членов товарищества собственников 

жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского 

кооператива, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в 

многоквартирном доме, определяется органами управления товарищества собственников 

жилья либо органами управления жилищного кооператива или органами управления 

иного специализированного потребительского кооператива в соответствии с уставом 

товарищества собственников жилья либо уставом жилищного кооператива или уставом 

иного специализированного потребительского кооператива (ч.8 ст. 156 ЖК РФ). 

Таким образом, принятие решения об утверждении размера платы за содержание 

жилого помещения относится к компетенции общего собрания членов ТСЖ/ЖК/ЖСК. 

Согласно п. 33 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и 

правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания 

услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 

установленную продолжительность, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 

13.08.2006 № 491 (далее – Правила № 491), размер обязательных платежей и (или) взносов, 

связанных с оплатой расходов на содержание общего имущества, для собственников 

помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, 

жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива, 

а также размер платы за содержание жилого помещения для собственников помещений, 

не являющихся членами указанных организаций, определяются органами управления 

товарищества собственников жилья либо органами управления жилищного, жилищно-

строительного или иного специализированного потребительского кооператива на основе 

утвержденной органами управления сметы доходов и расходов на содержание общего 

имущества на соответствующий год. 

Таким образом, ТСЖ/ЖК/ЖСК должны иметь ежегодную сметы доходов и 

расходов, из которой и определяется размер платы за содержание жилого помещения. 

Вариант 2: управление МКД осуществляет управляющая организация 

Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме, в котором 

не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной 

специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании 

собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленном 

статьями 45 - 48 ЖК РФ. Размер платы за содержание жилого помещения в 

многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и 

устанавливается на срок не менее чем один год. 

Таким образом, принятие решения об утверждении размера платы за содержание 

жилого помещения относится к компетенции общего собрания собственников. Срок 

действия такого решения – не менее 1 года. 

Согласно п.31 Правил № 491 при определении размера платы за содержание жилого 

помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников 



жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский 

кооператив, решение общего собрания собственников помещений в таком доме 

принимается на срок не менее чем один год с учетом предложений управляющей 

организации.  

Управляющая организация обязана представить собственникам помещений в таком 

доме предложение о размере платы за содержание жилого помещения в многоквартирном 

доме не позднее чем за 30 дней до дня проведения общего собрания собственников 

помещений в этом доме в целях принятия решения по вопросу об определении размера 

платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме посредством 

размещения такого предложения на досках объявлений, расположенных во всех подъездах 

многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен 

многоквартирный дом.  

В предложении управляющей организации о размере платы за содержание жилого 

помещения в многоквартирном доме должны содержаться: 

- расчет (смета) и обоснование размера платы за содержание жилого помещения, а в 

случае, если размер такой платы превышает размер платы за содержание жилого 

помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе 

способа управления многоквартирным домом, установленный органом местного 

самоуправления, в том числе обоснование такого превышения,  

- детализацию размера платы с указанием расчета годовой стоимости каждого вида 

работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с 

указанием периодичности их выполнения.  

Указанный размер платы устанавливается одинаковым для всех собственников 

помещений. 

Таким образом, в целях учета мнения управляющей организации последняя должна 

направить собственникам свои детальные предложения по размеру платы за содержание 

жилого помещения. 

 

Далее вне зависимости от способа управления МКД и инициатора общего собрания 

по утверждению размера платы за содержание жилого помещения законодателем 

установлены единые требования, заключающиеся в том, что: 

- во первых, плата за содержание жилого помещения включает в себя плату 1) за 

услуги, работы по управлению многоквартирным домом, 2) за содержание и текущий 

ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также 3) за холодную воду, горячую 

воду, электрическую энергию, потребляемые при использовании и содержании общего 

имущества в многоквартирном доме, за отведение сточных вод в целях содержания 

общего имущества в многоквартирном доме 

- во-вторых, размер платы за содержание жилого помещения должен обеспечивать 

надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с 

требованиями законодательства. 

В связи с чем Контрольное управление администрации Петропавловск-Камчатского 

городского округа при утверждении размера платы за содержание жилого помещения 

рекомендует использовать следующую форму: 
п.п. Вид работ и услуг периодичность 

выполнения 

работ 

ежемесячная 

стоимость / 

годовая 

стоимость 

не 

требуется 

Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и 

столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих 

конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов 



1 Работы, выполняемые в отношении фундаментов    

2 Работы, выполняемые в зданиях с подвалами    

3 Работы, выполняемые для надлежащего содержания 

стен многоквартирных домов 

   

4 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания перекрытий и покрытий многоквартирных 

домов 

   

5 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания колонн и столбов многоквартирных домов 

   

6 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий 

многоквартирных домов 

   

7 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания крыш многоквартирных домов 

   

8 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания лестниц многоквартирных домов 

   

9 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания фасадов многоквартирных домов 

   

10 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания перегородок в многоквартирных домах 

   

11 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания внутренней отделки многоквартирных 

домов, - проверка состояния внутренней отделки.  

   

12 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания полов помещений, относящихся к общему 

имуществу в многоквартирном доме 

   

13 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания оконных и дверных заполнений 

помещений, относящихся к общему имуществу в 

многоквартирном доме 

   

Работы, необходимые для надлежащего содержания 

оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, 

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме 

14 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания мусоропроводов многоквартирных домов 

   

15 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания систем вентиляции и дымоудаления 

многоквартирных домов 

   

16 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания печей, каминов и очагов в 

многоквартирных домах 

  v 

17 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания индивидуальных тепловых пунктов и 

водоподкачек в многоквартирных домах 

   

18 Общие работы, выполняемые для надлежащего 

содержания систем водоснабжения (холодного и 

горячего), отопления и водоотведения в 

многоквартирных домах 

   

19 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания систем теплоснабжения (отопление, 

горячее водоснабжение) в многоквартирных домах 

   

20 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания электрооборудования, радио- и 

телекоммуникационного оборудования в 

многоквартирном доме 

   

21 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания систем внутридомового газового 

оборудования в многоквартирном доме 

  v 

22 Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания и ремонта лифта (лифтов) в 

многоквартирном доме 

   



Работы и услуги по содержанию иного общего имущества 

в многоквартирном доме 

23 Работы по содержанию помещений, входящих в состав 

общего имущества в многоквартирном доме 

   

24 Работы по содержанию земельного участка, на котором 

расположен многоквартирный дом, с элементами 

озеленения и благоустройства, иными объектами, 

предназначенными для обслуживания и эксплуатации 

этого дома (далее - придомовая территория), в 

холодный период года 

   

25 Работы по содержанию придомовой территории в 

теплый период года 

   

26 Работы по обеспечению вывоза, в том числе откачке, 

жидких бытовых отходов 

   

26.1 Работы по содержанию мест накопления твердых 

коммунальных отходов 

   

27 Работы по обеспечению требований пожарной 

безопасности - осмотры и обеспечение 

работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, 

проходов, выходов, систем аварийного освещения, 

пожаротушения, сигнализации, противопожарного 

водоснабжения, средств противопожарной защиты, 

противодымной защиты 

   

28 Обеспечение устранения аварий в соответствии с 

установленными предельными сроками на 

внутридомовых инженерных системах в 

многоквартирном доме, выполнения заявок населения 

   

29 Проверка состояния и при необходимости выполнение 

работ по восстановлению конструкций и (или) иного 

оборудования, предназначенного для обеспечения 

условий доступности для инвалидов помещения 

многоквартирного дома 

   

30 Работы и услуги, которые могут повлиять на 

обеспечение условий доступности для инвалидов 

помещения многоквартирного дома, выполняются с 

учетом обеспечения такого доступа 

   

31 прием, хранение и передача технической 

документации на многоквартирный дом и иных 

связанных с управлением таким домом документов, 

предусмотренных Правилами содержания общего 

имущества в многоквартирном доме, утвержденными 

постановлением Правительства Российской Федерации 

от 13 августа 2006 г. N 491, в порядке, установленном 

настоящими Правилами, а также их актуализация и 

восстановление (при необходимости) 

   

32 сбор, обновление и хранение информации о 

собственниках и нанимателях помещений в 

многоквартирном доме, а также о лицах, 

использующих общее имущество в многоквартирном 

доме на основании договоров (по решению общего 

собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме), включая ведение актуальных 

списков в электронном виде и (или) на бумажных 

носителях с учетом требований законодательства 

Российской Федерации о защите персональных данных 

   

33 подготовка предложений по вопросам содержания и 

ремонта общего имущества собственников помещений 

в многоквартирном доме для их рассмотрения общим 

собранием собственников помещений в 

многоквартирном доме, в том числе 

   



33.1 разработка с учетом минимального перечня услуг и 

работ по содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме (далее - перечень услуг и 

работ), а в случае управления многоквартирным домом 

товариществом или кооперативом - формирование 

годового плана содержания и ремонта общего 

имущества в многоквартирном доме 

   

33.2 расчет и обоснование финансовых потребностей, 

необходимых для оказания услуг и выполнения работ, 

входящих в перечень услуг и работ, с указанием 

источников покрытия таких потребностей (в том числе 

с учетом рассмотрения ценовых предложений на рынке 

услуг и работ, смет на выполнение отдельных видов 

работ) 

   

33.3 подготовка предложений по вопросам проведения 

капитального ремонта (реконструкции) 

многоквартирного дома, а также осуществления 

действий, направленных на снижение объема 

используемых в многоквартирном доме 

энергетических ресурсов, повышения его 

энергоэффективности 

   

33.4 подготовка предложений о передаче объектов общего 

имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме в пользование иным лицам на 

возмездной основе на условиях, наиболее выгодных 

для собственников помещений в этом доме, в том 

числе с использованием механизмов конкурсного 

отбора 

   

33.5 обеспечение ознакомления собственников помещений 

в многоквартирном доме с проектами подготовленных 

документов по вопросам содержания и ремонта общего 

имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме и пользования этим 

имуществом, а также организация предварительного 

обсуждения этих проектов 

   

34 организация собственниками помещений в 

многоквартирном доме, органами управления 

товарищества и кооператива, а в случаях, 

предусмотренных договором управления 

многоквартирным домом, управляющей организацией 

рассмотрения общим собранием собственников 

помещений в многоквартирном доме, общим 

собранием членов товарищества или кооператива 

(далее - собрание) вопросов, связанных с управлением 

многоквартирным домом, в том числе: 

   

34.1 уведомление, в том числе с использованием 

государственной информационной системы жилищно-

коммунального хозяйства, собственников помещений в 

многоквартирном доме, членов товарищества или 

кооператива о проведении собрания 

   

34.2 обеспечение ознакомления собственников помещений 

в многоквартирном доме, членов товарищества или 

кооператива с информацией и (или) материалами, 

которые будут рассматриваться на собрании; 

   

34.3 подготовка форм документов, необходимых для 

регистрации участников собрания; 

   

34.5 подготовка помещений для проведения собрания, 

регистрация участников собрания; 

   

34.6 документальное оформление решений, принятых 

собранием; 

   



 доведение до сведения собственников помещений в 

многоквартирном доме, членов товарищества или 

кооператива решений, принятых на собрании; 

   

35 организация оказания услуг и выполнения работ, 

предусмотренных перечнем услуг и работ, 

утвержденным решением собрания, в том числе 

   

35.1 определение способа оказания услуг и выполнения 

работ; 

   

35.2 подготовка заданий для исполнителей услуг и работ;    

35.3 выбор, в том числе на конкурсной основе, 

исполнителей услуг и работ по содержанию и ремонту 

общего имущества в многоквартирном доме на 

условиях, наиболее выгодных для собственников 

помещений в многоквартирном доме; 

   

35.4 заключение договоров оказания услуг и (или) 

выполнения работ по содержанию и ремонту общего 

имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме; 

   

35.5 заключение с собственниками и пользователями 

помещений в многоквартирном доме договоров, 

содержащих условия предоставления коммунальных 

услуг; 

   

35.6 заключение договоров энергоснабжения (купли-

продажи, поставки электрической энергии (мощности), 

теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения, 

холодного водоснабжения, водоотведения, поставки 

газа (в том числе поставки бытового газа в баллонах) с 

ресурсоснабжающими организациями в целях 

обеспечения предоставления собственникам и 

пользователям помещений в многоквартирном доме 

коммунальной услуги соответствующего вида, а также 

договоров на техническое обслуживание и ремонт 

внутридомовых инженерных систем (в случаях, 

предусмотренных законодательством Российской 

Федерации); 

   

35.7 заключение иных договоров, направленных на 

достижение целей управления многоквартирным 

домом, обеспечение безопасности и комфортности 

проживания в этом доме; 

   

35.8 осуществление контроля за оказанием услуг и 

выполнением работ по содержанию и ремонту общего 

имущества в многоквартирном доме исполнителями 

этих услуг и работ, в том числе документальное 

оформление приемки таких услуг и работ, а также 

фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего 

качества; 

   

35.9 ведение претензионной, исковой работы при 

выявлении нарушений исполнителями услуг и работ 

обязательств, вытекающих из договоров оказания 

услуг и (или) выполнения работ по содержанию и 

ремонту общего имущества собственников помещений 

в многоквартирном доме; 

   

36 взаимодействие с органами государственной власти и 

органами местного самоуправления по вопросам, 

связанным с деятельностью по управлению 

многоквартирным домом 

   

37 организация и осуществление расчетов за услуги и 

работы по содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме, включая услуги и работы по 

управлению многоквартирным домом, и 

коммунальные услуги, в том числе: 

   



37.1 начисление обязательных платежей и взносов, 

связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт 

общего имущества в многоквартирном доме и 

коммунальных услуг в соответствии с требованиями 

законодательства Российской Федерации; 

   

37.2 оформление платежных документов и направление их 

собственникам и пользователям помещений в 

многоквартирном доме; 

   

37.3 осуществление управляющими организациями, 

товариществами и кооперативами расчетов с 

ресурсоснабжающими организациями за 

коммунальные ресурсы, поставленные по договорам 

ресурсоснабжения в целях обеспечения 

предоставления в установленном порядке 

собственникам и пользователям помещений в 

многоквартирном доме коммунальной услуги 

соответствующего вида; 

   

37.4 

 

ведение претензионной и исковой работы в отношении 

лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы 

за жилое помещение и коммунальные услуги, 

предусмотренную жилищным законодательством 

Российской Федерации; 

   

38 обеспечение собственниками помещений в 

многоквартирном доме, органами управления 

товарищества и кооператива контроля за исполнением 

решений собрания, выполнением перечней услуг и 

работ, повышением безопасности и комфортности 

проживания, а также достижением целей деятельности 

по управлению многоквартирным домом, в том числе: 

   

38.1 предоставление собственникам помещений в 

многоквартирном доме отчетов об исполнении 

обязательств по управлению многоквартирным домом 

с периодичностью и в объеме, которые установлены 

решением собрания и договором управления 

многоквартирным домом; 

   

38.2 раскрытие информации о деятельности по управлению 

многоквартирным домом в соответствии со стандартом 

раскрытия информации организациями, 

осуществляющими деятельность в сфере управления 

многоквартирными домами, утвержденным 

постановлением Правительства Российской Федерации 

от 23 сентября 2010 г. N 731; 

   

38.3 прием и рассмотрение заявок, предложений и 

обращений собственников и пользователей помещений 

в многоквартирном доме; 

   

38.4 обеспечение участия представителей собственников 

помещений в многоквартирном доме в осуществлении 

контроля за качеством услуг и работ, в том числе при 

их приемке. 

   

 Итого, стоимость в год = ___________ руб., стоимость в месяц на 1 кв.м. __________________ руб. 

 

 


