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Обозначение Наименование Примечание, 
№ страницы 

1 2 3 

5217/2021 

Проект планировки территории части 
планировочного подрайона 3.5.9. Краевой 

спортивный парк- «Серебряные холмы» (в районе 
Северо-Восточного шоссе) Северного городского 

планировочного района в Петропавловск-
Камчатском городском округе 

5217/2021-ППТ-
основн. 

ТОМ 1 
Основная (утверждаемая) часть проекта 

планировки территории 
5217/2021-ППТ-

основн-С Содержание тома 1 3 листа 

5217/2021-СП Состав проекта 1 лист 

5217/2021-ППТ-
основн.Тч -Текстовая часть- 10 листов 

-лист 1 Введение 

-лист 5

1. Подготовка проектов планировки территории
осуществляется для выделения элементов
планировочной структуры, установления границ
территорий общего пользования, границ зон
планируемого размещения объектов капитального
строительства, определения характеристик и
очередности планируемого развития территории.
2. Проект планировки территории состоит из основной
части, которая подлежит утверждению, и материалов
по ее обоснованию.
3. Основная часть проекта планировки территории
включает себя:
1) чертеж планировки территории, на котором отоб-
ражаются:
а) красные линии 

-лист 6

б) границы существующих и планируемых элементов 
планировочной структуры 
в) границы зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства 

-лист 7

2) Положения о характеристиках планируемого раз-
вития территории, в том числе:
а) О плотности и параметрах застройки территории. 
б) характеристика объектов капитального строитель-
ства жилого назначения 
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1 2 3 

-лист 7 в) характеристика объектов капитального строитель-
ства производственного назначения 

-лист 8

г) характеристика объектов капитального строитель-
ства общественно-делового назначения 
д) Характеристика объектов капитального строитель-
ства иного назначения 
е) Характеристика объектов коммунальной инфра-
структуры, необходимых  для функционирования объ-
ектов капитального строительства  жилого, производ-
ственного, общественно-делового и иного назначения 
и обеспечения жизнедеятельности граждан и необхо-
димых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры 
ж) Характеристика объектов транспортной  инфра-
структуры, необходимых  для функционирования объ-
ектов капитального строительства  жилого, производ-
ственного, общественно-делового и иного назначения 
и обеспечения жизнедеятельности граждан и необхо-
димых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры 

-лист 9

з) Характеристика объектов социальной инфраструк-
туры, необходимых  для функционирования объектов 
капитального строительства  жилого, производствен-
ного, общественно-делового и иного назначения и 
обеспечения жизнедеятельности граждан и необходи-
мых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры 
и) Характеристика планируемого развития террито-
рии, в том числе сведения о плотности и параметрах 
застройки территории, необходимые для планируемо-
го размещения объекта федерального значения 
к) Характеристика планируемого развития террито-
рии, в том числе сведения о плотности и параметрах 
застройки территории, необходимые для планируемо-
го размещения объекта регионального значения 

-лист 10

л) Характеристика планируемого развития террито-
рии, в том числе сведения о плотности и параметрах 
застройки территории, необходимые для планируемо-
го размещения объекта местного значения. 
3) Положения об очередности планируемого развития
территории.

5217/2021-ППТ-
основн. 

-Графическая часть-

-лист 1 Общие данные. 
Ситуационный план 

-лист 2 Чертёж планировки территории М 1:2000 
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-Приложения-

Приложение 1 

Постановление Администрации Петропавловск-
Камчатского городского округа от 28.01.2021 г.  № 70 
«О принятии решения о подготовке проекта плани-
ровки территории части  планировочного подрайона 
3.5.9 Краевой спортивный парк – «Серебряные хол-
мы» (в районе Северо-Восточного шоссе) Северного 
городского планировочного района в Петропавловск-
Камчатском городском округе» 

3 листа 

Приложение 2 

Задание на выполнение инженерных изысканий для 
подготовки проекта планировки территории части 
планировочного подрайона 3.5.9. Краевой спортивный 
парк- «Серебряные холмы» (в районе Северо-
Восточного шоссе) Северного городского 
планировочного района в Петропавловск-Камчатском 
городском округе 

6 листов 
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Обозначение Наименование Примеча-
ние 

5217/2021 

Проект планировки территории  
части планировочного подрайона 3.5.9. 

Краевой спортивный парк- «Серебряные 
холмы» (в районе Северо-Восточного шоссе) 

Северного городского планировочного района 
в Петропавловск-Камчатском городском 

округе 

Заказчик: 
Управление архи-

тектуры,  градостро-
ительства и земель-

ных  отношений 
администрации 
Петропавловск-

Камчатского город-
ского округа

5217/2021-ППТ-
основн. 

ТОМ 1 
Основная (утверждаемая) часть проекта 

планировки территории 

5217/2021-ППТ-
обоснов. 

ТОМ 2 
Материалы по обоснованию 



ООО «ФОРТУНА 

10 1 
Стадия Лист Листов 

Кол. 
 

Текстовая часть ГУП 
«Камчатскгражданпроект»  

Лях 
 

ГИП 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

Дата Изм. Подп. №док
 

Лист 
5217/2021-ППТ-основн.Тч 

П 

Со
гл

ас
ов

ан
о:

 

 Проект планировки территории части планировочного подрайона 
3.5.9. Краевой спортивный парк- «Серебряные холмы» (в районе Северо-

Восточного шоссе) Северного городского планировочного района в 
Петропавловск-Камчатском городском округе 

Основная  (утверждаемая) часть 

-Текстовая часть-

ВВЕДЕНИЕ 

Проект планировки территории осуществляется в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, 

установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

Основными задачами разработки проекта являются: определение и 

установление границ земельных участков, на которых расположены объекты 

капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для 

строительства и размещения линейных объектов; проверка, фиксация и 

корректировка (при необходимости) местоположения, границ, площадей и вида 

разрешенного использования ранее образованных, образуемых и изменяемых 

земельных участков; определение необходимости установления публичных 

сервитутов и границ ограничений использования земельных участков и 

объектов недвижимости; выявление и формирование земельных участков в 

сложившейся застройке для создания новых объектов недвижимости; 

обеспечение кадастрового учета и государственной регистрации прав на 

сформированные земельные участки; установление границ и требований 

планировочного устройства земельных участков, с учетом возможности 

размещения на их территории важнейших элементов обеспечения нормальной 

жизнедеятельности: проходов и проездов, участков для объектов инженерной 

инфраструктуры и пр.; установление градостроительного регулирования:
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 красные линии и линии регулирования застройки, что не даст возможности 

хаотично застраивать территорию города, позволит закрепить, 

проанализировать и совершенствовать исторически сложившуюся систему 

улично-дорожной сети, наиболее оптимально предусматривать коридоры для 

прохождения различных инженерных коммуникаций; установление 

(корректировка) охранных зон линейных объектов и узловых объектов 

инженерной инфраструктуры; обеспечение необходимых требований по 

содержанию и обслуживанию объектов жилой застройки в условиях 

сложившейся территориально-планировочной системы города при 

формировании границ земельных участков; обеспечение публичности и 

открытости градостроительных решений.При разработке проекта межевания 

территории использованы следующие нормативные документы: 

Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются 

Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными 

правовыми актами. 

При разработке планировке территории использованы следующие 

нормативные документы: 

1. Федеральный Закон Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ 

Градостроительный кодекс Российской Федерации. С изменениями и 

дополнениями на 2020 г. 

2. Федеральный Закон Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ 

Земельный кодекс Российской Федерации. 

3. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ. «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации». 

4.  Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве». 

5. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой 

деятельности».  

6. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды» (ред. от 31.12.2017).  
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7. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ (ред. от 29.07.2017) 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

8. Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ (ред. от 23.06.2016) «О 

защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера». 

9. Постановление Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 

402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, 

перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории и о внесении изменений в 

Постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 

20». 

10. РДС 30-201-98 Система нормативных документов в строительстве. 

Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации, принятый Постановлением Госстроя Российской Федерации от 

06.04.1998 № 18-30. 

11. Федеральный закон от 30 декабря 2015 г. N 431-ФЗ "О геодезии, 

картографии и пространственных данных и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации" (с изменениями и 

дополнениями) 

12. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*, утвержденный приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016 №1034/пр, 

введен в действие с 01.07.2017г. 

13. СП 47.13330.2016 Инженерные изыскания для строительства. 

Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96, 

утвержденный Приказом Министерства строительства и жилищно-
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коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016 № 1033/пр, 

введен в действие с 01.07.2017 г. 

14. СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по 

гражданской обороне» (Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90) 

15. Закон Камчатского края от 14.10.2012 № 160 «О регулировании 

отдельных вопросов градостроительной деятельности в Камчатском крае». 

16. Решение Городской Думы Петропавловск-Камчатского городского 

округа от 25.12.2019 г. № 218-нд «О внесении изменений в генеральный план 

Петропавловск-Камчатского городского округа, утвержденный Решением 

городской Думы Петропавловск-Камчатского городского округа от 23.12.2009  

№ 697-р». 

17. Решение Городской Думы Петропавловск-Камчатского городского 

округа от 12.10.2010 № 294-нд «О Правилах землепользования и застройки 

Петропавловск-Камчатского городского округа». 

18. Постановление Администрации Петропавловск-Камчатского 

городского округа от 28.01.2021 г.  № 70 «О принятии решения о подготове 

проекта планировки территории и проекта межевания территоии части  

планировочного подрайона 3.5.9 Краевой спортивный парк – «Серебряные 

холмы» (в районе Северо-Восточного шоссе) Северного городского 

планировочного района в Петропавловск-Камчатском городском округе». 

19. Решение Городской Думы Петропавловск-Камчатского городского 

округа Камчатского края от 23.03.2018 № 40-нд "Об утверждении местных 

нормативов градостроительного проектирования Петропавловск-Камчатского 

городского округа". 

20. Действующие технические регламенты, СП, СНиП, СанПиН. 
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Общие положения 
Проект планировки территории представляет собой вид документации по 

планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого 

развития территории. 

Основная (утверждаемая часть) 

-Текстовая часть- 

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ 

территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, 

которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает себя: 

1) чертеж планировки территории, на котором отображаются: 

а) красные линии 

Сведения о красных линиях 
 

Частью 3 статьи 42 Градостроительного кодекса РФ (в ред. от 03.07.2016) 

установлена необходимость отображения красных линий на чертежах 

планировки территории. Согласно п. 11 ст. 1 Градостроительного кодекса РФ, 

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые 

(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и 

(или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) 

предназначенных для размещения линейных объектов.  
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 Таблица № 1 

Перечень координат характерных точек, устанавливаемых красных линий 

 
№ 

точки Координаты точек  № 
точек Координаты точек 

 Х У   Х У 
1 569403,16 1409386,31  23 569629,32 1409629,34 
2 569419,31 1409405,74  24 569656,01 1409673,60 
3 569449,57 1409448,63  25 569699,29 1409732,83 
4 569458,04 1409459,77  26 569691,94 1409755,42 
5 569467,76 1409470,76  27 569646,58 1409679,26 
6 569477,68 1409480,46  28 569617,25 1409630,62 
7 569489,49 1409490,37  29 569605,51 1409606,10 
8 569498,54 1409496,96  30 569600,18 1409596,85 
9 569506,12 1409501,90  31 569593,50 1409588,53 
10 569513,31 1409506,35  32 569577,08 1409570,99 
11 569520,02 1409510,38  33 569565,36 1409560,86 
12 569527,47 1409515,60  34 569538,94 1409542,74 
13 569532,96 1409520,71  35 569531,97 1409536,42 
14 569536,80 1409525,20  36 569523,24 1409526,96 
15 569542,95 1409531,44  37 569515,62 1409520,82 
16 569550,02 1409537,02  38 569491,58 1409505,90 
17 569572,62 1409556,96  39 569480,50 1409497,83 
18 569584,76 1409563,12  40 569463,77 1409482,78 
19 569606,13 1409585,94  41 569448,10 1409465,63 
20 569610,98 1409593,09  42 569416,66 1409421,06 
21 569615,43 1409601,36  43 569409,35 1409411,01 
22 569624,98 1409621,30  44 569397,78 1409397,05 

 
 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной 
структуры 

 
На чертеже (ППТ-2) отображены границы: 

-красные линии улицы местного значения; 
-существующие отводы земельных участков, согласно сведениям из 

ЕГРН 
 
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства 

 
В проекте планировки территории предусматриваются следующие границы 
зон планируемого размещения объектов капитального строительства: 

 Зона размещения объектов общественно-делового назначения; 
 Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры; 
 Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры. 
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2) Положения о характеристиках планируемого развития территории, в 
том числе: 

 
а) О плотности и параметрах застройки территории. 
 

Параметры планируемого строительства 
 

Положения о характеристиках планируемого развития территории, в 
том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 
установленных градостроительным регламентом), о характеристиках 
объектов капитального строительства жилого, производственного, 
общественно-делового и иного назначения и необходимых для 
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, 
в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития 
транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 
социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в 
границах элемента планировочной структуры. 

В административном отношении граница проекта планировки 
территории расположена в части планировочного подрайона 3.5.9 «Краевой 
спортивный парк – «Серебряные холмы» (в районе Северо-Восточного 
шоссе) Северного городского планировочного района в Петропавловск-
Камчатском городском округе». 

Площадь в границах проекта планировки территории составляет 
14,7794 га. 

Площадь в границах красных линий - 2,0405 га 
Основными показателями плотности застройки являются: 
- коэффициент застройки – 0,045 
- коэффициент плотности застройки – 0,092 
 

б) характеристика объектов капитального строительства жилого 
назначения 
 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение 
объектов жилого назначения  

 
в) характеристика объектов капитального строительства 
производственного назначения 
 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение 
объектов производственного назначения 
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г) характеристика объектов капитального строительства 
общественно-делового назначения 

                                    
  Проектом планировки территории предусматривается  размещение на 
проектируемой территории объектов капитального строительства:  

   
     -кафе с открытой верандой и танцевальной площадкой 
     -центр обслуживания туристов 
     -административно-деловой центр 
     -гостиница 
     -гостевые домики 
     - дизельная 
     -трансформаторная подстанция 
     -общественный туалет 
 
д) Характеристика объектов капитального строительства иного 
назначения 
 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение 
объектов капитального строительства иного назначения. 

 
е) Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры, 
необходимых  для функционирования объектов капитального 
строительства  жилого, производственного, общественно-делового и 
иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан и 
необходимых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры 
 

     Объекты коммунальной инфраструктуры проектом не предусматриваются 
 

ж) Характеристика объектов транспортной  инфраструктуры, 
необходимых  для функционирования объектов капитального 
строительства  жилого, производственного, общественно-делового и 
иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан и 
необходимых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры 
           

  Основу улично-дорожной сети проектируемой территории формируют 
улицы следующих категорий: 

Планировочное решение системы проездов и тротуаров на 
проектируемой территории предполагает транспортное и пешеходное 
обслуживание всех проектируемых объектов. По всем улицам и проездам 
движение двухстороннее. Вокруг всех проектируемых объектов 
обеспечивается возможность пропуска пожарных машин.  
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Проектом предусматривается организация автостоянок для всех 
проектируемых объектов. 

Для движения пешеходов проектом предусмотрены тротуары вдоль 
проездов. Тротуары приняты шириной 2,00 - 3,0 метра. 

 
з) Характеристика объектов социальной инфраструктуры, 
необходимых  для функционирования объектов капитального 
строительства  жилого, производственного, общественно-делового 
и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан и 
необходимых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры 
 

В границах планировки территории не планируется размещение объектов 
социальной инфраструктуры 

 
и) Характеристика планируемого развития территории, в том числе 
сведения о плотности и параметрах застройки территории, 
необходимые для планируемого размещения объекта федерального 
значения 

 
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение объектов федерального значения, в связи с чем, зоны 
планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.   

 
к) Характеристика планируемого развития территории, в том числе 
сведения о плотности и параметрах застройки территории, 
необходимые для планируемого размещения объекта регионального 
значения 
 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 
размещение объектов регионального значения, в связи с чем, зоны 
планируемого размещения указанных объектов отсутствуют. 
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л) Характеристика планируемого развития территории, в том числе 
сведения о плотности и параметрах застройки территории, 
необходимые для планируемого размещения объекта местного 
значения. 
 
Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

территории. 
 

 
Номер 

по 
ППТ 

Наименование 
Площадь 

застройки, 
м2 

Общая 
площадь, 

м2 

К3 
коэфф. 

застройки 

Кп3 
коэфф. 

плотности 
застройки 

1 Кафе с открытой верандой и 
танцевальной площадкой 638 1276 0,005 0,01 

2 Центр обслуживания туристов 594 1188 0,005 0,01 

3 Административно-деловой центр 924 1848 0,007 0,015 

4 Гостиница 618 1236 0,005 0,01 

5-21 Гостевые домики  2984 5968 0,023 0,047 

 Итого 5758 11516 0,045 0,092 
 

 
 

3) Положения об очередности планируемого развития территории. 
 
Очередность планируемого развития территории решается на стадии 

подготовки проектно-сметной документации на объекты. 
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